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Asiaa asuntosijoittamisesta

M Marko Kaarto ryhtyi yksi-
tyisend sijoittajana investoi-
maan asuntoihin nelji vuotta
sitten. Télla hetkelli hin
omistaa toistakymmenti
asuntoa. Lisiksi Kaarto jake-
lee auliisti ilmaisia neuvoja
asuntosijoittamisesta erilai-
sissa talousalan julkaisuissa,
blogissaan ja sosiaalisessa
mediassa.

Kaarron ja Arttu Nyma-
nin vuoden alussa perustama
Suomen Asuntosijoittajat ry.
jakaa tietoa nettisivuillaan ja
jarjestdd maksullisia koulu-
tustilaisuuksia ja valmennuk-
sia asuntosijoittamisesta kiin-
nostuneille.

- Asuntosijoittamisen pe-
riaatteet ovat hyvin yksinker-
taiset: osta oma asunto alle
markkinahinnan, remontoi ja
myy asunto tai hanki sille so-
piva pitkdaikainen vuokralai-
nen ja monista sama temppu
yhd uudestaan ja uudestaan,
Kaarto toteaa.

Ensiasunto ilman
omaa padomaa
Asuntoihin Kaarto on sijoit-
tanut neljin vuoden ajan. En-
sijoitusasunnon
héan osti Hervannasta. Tahdn
paivadn mennessi hin on
tehnyt noin 50 asuntokaup-
paa.

— Olin peloissani, kun os-
tin 66 500 eurolla ensimmai-
sen sijoitusasuntoni, yksion,
jonka omarahoitusosuus oli
30 prosenttia. Kiytin vakuu-
tena omaa asuntoani. Jokai-
sesta kaupasta kuitenkin op-
pii uutta.

simmaisen

Kaarron mukaan asunto-
sijoittamisen  erinomaisuus
piilee siind, ettd valtio tukee
asunnon hankkimista vero-
hy6dyin ja verovihennysoi-
keuksin.

— Maltillisella riskilli on
mahdollista kiyttda myos vel-
kavipua, jolloin oman pii-
oman tuotot nousevat. Kun
rakentaa riittavin hyvan dii-
lin, vuokralainen maksaa lai-
nan lyhennyksen, verot asun-
nosta ja kaikkien kulujen jil-
keen kuukasitasolla jad vield
rahaa kiteenkin.

~ Omaan kiyttéon Ensi-
asunnon voi ostaa jopa koko-
naan ilman omaa pidiomaa.
Asunto antaa 70 prosentin
lainavakuuden, ja valtio takaa
15 prosenttia ensi asunnon
ostajalle. 10 prosenttiin on
mahdollista ottaa lainava-
kuus, ja viimeiseen viiteen
prosenttiin  riittdd nimita-
kaus, jos luottotiedot ovat
kunnossa.
Paatokset tehdaan
laskimella
Asuntokanta Suomessa on
noin 2,8 miljoonaa asuntoa,
joista reilu 2,5 miljoonaa on

Asuntosijoittaminen ei ole tiihtitiedettd, vaan jokaisen opittavissa, sanoo tamperelainen asuntosijoittaja
Marko Kaarto. Kaarto sijoittaa asuntoihin ja pitdd koulutuksia asuntosijoittamisesta eri puolilla Suomea.

Marko Kaarto kertoo, mitkd alueet kiinnostavat asuntosijoittajaa tilld hetkelld.
- Tampereen keskustan alueesta pari kilometrid suuntaan tai toiseen. Sama nyrkkisddnto pitee lihes jokaiseen Suomen kasvavaan kaupunkiin. Kun mietitddin
tulevaisuutta, Nokia, Kangasala, Hervanta ja Lielahti ovat kaavoituksen kannalta kiinnostavia alueita.

vakinaisesti asuttuja. Ko-
ko maassa vakinaisesti
asuttuja vuokra-asuntoja
on noin 800 000. Yksityis-
ten vuokraamia asuin-
huoneistoja on noin 260
000

- Kukaan ei tieda tark-
kaa henkilolukumairia,
mutta  arvioisin, ettd
vuokranantajiksi itsedén
kutsuvia on noin 200 000.
Ammattimaisemmin
heistd sijoittaa arvioni
mukaan noin 5-10 pro-
senttia. Suomen Vuokran-
antajissa on esimerkiksi
noin 5000 rekisterdity-
nytta jasentd. Nerokkaasti
ja tuloksekkaasti asunto-
sijoittamisesta tekee ar-
vioni mukaan Suomessa
kuitenkin vain muutama
sata henkiloa.

Asuntomarkkinatilan-
teen katsotaan olevan
normaali silloin, kun suu-
rimmissa asuntoportaa-
leissa on myytivid kohtei-
ta noin 40 000 ja vapaara-
hoitteisen kerrostalo-
asunnon myyminen kes-
tad noin kaksi kuukautta.

- Asuntosijoittamises-
sa kaikki pditokset teh-
dadn laskimella. Oman
talouden pitdd olla ylijaa-
mainen. Pitdd olla myos
rahoituspuskuria ja oman

talouden joustovaraa.

Tunnista
erinomainen
sijoituskohde
Asuntosijoittajat seuraa-
vat markkinoille tulevia
asuntoja, kirjaavat nii-
den tiedot ylos ja jaavit
odottamaan. Kun asunto
on seisonut markkinoilla
normaalia  pidempdin,
rupeaa se kiinnostamaan
myds asuntosijoittajia.

- Kun asunto on sei-
sonut markkinoilla nor-
maali pidempiin, on se
mahdollista ostaa suu-

remmalla  alennuspro-
sentilla. Hyvit kohteet
ostetaan tietysti aina sa-
lamannopeasti.

Suomessa  vapaara-
hoitteisen  kerrostalo-
asunnon myyntiaika on
keskimdirin muutama
kuukausi ja ensiesittelys-
sd tinkaamisen varaa on
noin 3-5 prosenttia.

Kaarron mukaan tér-
keintd on oppia laske-
maan asunnon pitkan ai-
kavilin reaalituotot ja
tunnistamaan hyvit si-
joituskohteet.

- Sadasta asunnosta

keskimdarin kaksi tai kolme asuntoa
on erinomaisia  sijoituskohteita.
Omaa taloutta ei saa vetdd liian ki-
reille, pitad olla joustovaraa. Jos lai-
nanhakijan nettotulot ovat 2 000 eu-

roa kuukaudessa, voi hin kiytin-
nossd ostaa ainoastaan noin neljan
vuoden nettotuloja vastaavan oman
asunnon, jotta rahaa jaa muuhunkin
elamiseen.

Marko Kaarto

* Yksityinen asuntosijoittaja ja likunnan- ja terveystiedon opettaja

+ Voittanut seitseman miesten suomenmestaruutta vapaapainista

+ Is4 ja veli omistavat Kaarron Rakennus Oy:n

+ Suomen Asuntosijoittajat ry:n puheenjohtaja

» Kaarto asuu télld hetkella Kaukoiddssa

* Markon blogia voi kdyda lukemassa osoitteessa www.markokaarto.fi
* Asuntosijoittajien sivut 16ytyvat osoitteesta www.asuntosijoittajat.fi
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